Byggekonomi

Entreprentrens pengar fran anbud till slutreglering — och varfor det kostar som det
kostar
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Entreprenorens affar - fran kalkyl till slutreglering

Produktion

Kalkyl Anbud och avtal

ATA, fakturering,
avstamning

vad kostar det 0ss? vad far vi betalt?

Tva fragor bar hela byggekonomin:

Tjanar vi pengar pa jobbet? — kalkylen mot priset.
Far vi betalt? — fakturering, innehallna medel, ATA och slutreglering.



Tre kalkyler — samma projekt, olika syften

Kostnadsberakning Anbudskalkyl Produktionskalkyl
Tidigt och grovt: kr/m? eller kr per Raknad pa Anbudskalkylen omarbetad till
byggdel ur erfarenhet och forfragningsunderlaget, mangd for budget for bygget: inkop gjorda,

statistik. mangd. Blir priset i anbudet. UE upphandlade, tidplan I3st.

Svarar pa: ungefar vad? Svarar pa: vad kan vi lova for? Svarar pa: vad styr vi mot?

Skillnaden mellan anbudskalkyl och produktionskalkyl dr entreprendrens forsta avstGmning — ddr syns om anbudet var
ratt raknat.



Anbudskalkylen - lager pa lager

Det som ska bli kvar — ndgra procent, och det som riskeras nar nagot gar
fel

Foretagets overhead: kontor, ledning, kalkyl forsaljning — ett paslaqg i
Centrala kosthader procengt v ' Ing, kalkyl, jning paslag i

Arbetsplatsomkostnader: etablering, bodar, kran, platsledning, skydd,

Gemensamma kostnader stad - beror pa byggtiden

Material, eget arbete (enhetstid x timkostnad), underentreprendrer,
maskiner — per aktivitet, mot tidplanen

Direkta kostnader

Anbudssumma = summan av lagren. Momsen tillkommer.

Ju kortare byggtid, desto mindre gemensamma kostnader — ddrfér kostar férseningar entreprenéren pengar dven ndr inget extra byggs.
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Ersattningsformen avgor hur kalkylen anvands

Lopande rakning
Betalt for verklig kostnad plus paslag. Kalkylen blir en

Fast pris

Anbudskalkylen ar priset. Entreprenoren bar risken att
budget eller riktkostnad. Bestallaren bar risken — och
behover kunna granska.

den var fel — och vinsten om den var forsiktig. Index kan
reglera langre avtal.

A-priser [ mangdkontrakt Incitament
Fast pris per enhet, rorlig mangd. Vanligt i mark och Riktkostnad plus delad avvikelse: bada tjanar pa att halla
anlaggning. Mangderna ar bestallarens risk, priset kostnaden, bada forlorar pd att missa. Kraver 6ppna

entreprendrens. bocker.



Lopande rakning - sjalvkostnad plus paslag

4+ Arbetare

4+ Material

+ Underentreprendrer

+ Maskiner, hjalpmedel

+ Arbetsledning

I6n + sociala avgifter + semester

verklig inkopskostnad, rabatter till
bestallaren

fakturerat belopp

hyra eller internpris

Ion eller timpris
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paslag i procent for centrala kostnader, risk
och vinst — ofta 8-15 %

Budget vid Iopande rakning

Entreprendren lamnar en budget eller
riktkostnad — men den ar ett riktvarde, inte
ett pris.

Bestallaren far verifikat och kan granska.

Styrningen ligger i avstamningen, inte i
avtalet.

AB 04 kap. 6 § 9-10.



Avstamning och prognos - varje manad

Slutkostnadsprognos = Nedlagt + Aterstaende

Nedlagt Upparbetat Fakturerat
verkliga kostnader hittills — fakturor, hur mycket av jobbet som ar gjort —i vad vi fatt betalt for — a conto enligt
|Ioner, UE kronor enligt kalkyl betalningsplan

Nedlagt mer an upparbetat: vi tappar pengar. Fakturerat mindre an upparbetat: vi ligger ute med pengar. Proghosen ar
det arliga svaret pa hur jobbet gar — och det entreprendrens ledning vill se.



Fakturering och innehallna medel

Betalningsplan

Prestationsbunden: betalning i takt
med utfort arbete, ofta manadsvis

a conto. Framtung betalningsplan
gynnar entreprenorens likviditet.

Innehallna medel

Bestallaren far innehalla 10 % av
vardet av utfort arbete tills
beloppet uppgar till 5 % av
kontraktssumman. Frislapps vid
slutreglering.

AB 04 kap. 6 § 15.

Likviditet

Entreprendren betalar Ioner och
material innan bestallaren betalar.
Innehallna medel och ldnga
betalningstider ar kapital som
kostar — det ligger i paslaget.

Rdkneexempel: 100 MSEK kontrakt, 5 % innehdllet = 5 MSEK som entreprendren ligger ute med i upp till ett par ér.



ATA - ur entreprenérens planbok

Ratt och skyldighet

Entreprendren ska utféra ATA som bestéllaren bestéller
—och har ensamratt att gora det. Skriftlig bestallning
eller underrattelse forst.

Tid ar pengar

Mycket ATA rubbar tidplanen. D4 tillkommer
tidsforlangning och omkostnader - ofta dyrare an sjalva
ATA:n.
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Prissattning

Avtalade a-priser om de finns, annars sjalvkostnad plus
paslag. Arvodet pa 10-12 % ser latt ut men tacker
storning, omplanering och risk.

Tva sorter

Programandringar: bestallaren vill ha mer. Oforutsett:

huset eller underlaget dverraskade. Ombyggnad har
mer av det senare.
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Sakerhet - om entreprenoren inte kan fullgora

10 % 5 % Vad det ar och vad det kostar

Bankgaranti, forsakringsgaranti eller
moderbolagsborgen. Bestallaren kan ta sakerheten i
ansprak om entreprendren gar i konkurs eller inte
avhjalper fel.

av kontraktssumman under i tva ar efter godkand
entreprenadtiden slutbesiktning

FOr entreprendren ar det kreditutrymme och en arlig
avgift — en kostnad som ligger i anbudet.

AB 04 / ABT 06 kap. 6 § 21— om inte annat avtalats i AF-delen.

Bestallaren staller motsvarande sakerhet for sin
betalning.



Slutmote och slutreglering

a Slutbesiktning godkand entreprenad - garantitiden borjar
a Slutfaktura inom atta manader efter godkannande, annars forlorad fordran (AB 04 kap. 6 § 19)

e Slutavrakning kontraktssumma + ATA - avgdende + index - inneh3llet - redan fakturerat

parterna gdr igenom avrakningen, kvarstdende ATA-tvister och frisldppande av

Ekonomiskt slutmote innehalina medel

Det ar har entreprendérens vinst avgoérs — och har bestdllaren ser vad projektet faktiskt kostade.



Samma projekt - tva kalkyler

_ Bestallaren ser Entreprenoren ser

Priset

Vinsten

ATA

Tiden

Innehallna medel

Slutreglering

Produktionskostnad — en post i projektbudgeten

Varde minus kostnad, eller dkat driftnetto

Fordyring och risk mot reserven

Hyresintakt som skjuts fram

Trygghet tills felen ar avhjalpta

Vad kostade det?

Anbudssumma - intakten, allt vi har att rora oss
med

Anbud minus sjalvkostnad - nagra procent

Intakt, men ocksa stérning och tidsrisk

Gemensamma kostnader som vaxer

Kapital vi ligger ute med

Vad tjanade vi?



Tre ekonomier - samma kak

Fastighetsekonomin avgor om projektet ska goras. Projektekonomin om pengarna
racker. Byggekonomin om entreprendren levererar och far betalt.

Kallor

AB 04 och ABT 06 (Byggandets Kontraktskommitté) — kap. 6 om ekonomi: sjalvkostnad, betalning, innehadllna medel, sakerhet, slutfaktura.
Byggforetagen / SCB — Entreprenadindex.

Byggkunskap.se — Vad kostar gips?, Gissa bajset (berakningsmallar).
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https://byggkunskap.se/byggteknik/slides/FFG11HT26BYL_2_7_Projektekonomi_dag_4.pdf#page=56
https://byggkunskap.se/byggteknik/slides/FFG11HT26BYL_2_7_Projektekonomi_dag_4.pdf#page=58
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